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. ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

WS WER  Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(5

9 Abs.7 BauGRB)

Mutzungsschablone

L
=

L

Art der Nutzung
Grundfidchenzahi

— Bauweise
__ max. Traufhdhe
maximales Immissionskonlingent {tags) in dB pro gm
- maximales Immisskonskoniingent (nachis) in dB pro gm

=T BGaschossfiichenzahl

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO)

I :EET! Gewerbegebiet, hier Telllache |

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

| 08

max, zuléssige Grundflachenzahl, hier 0,8

24 max. zuléssige Geschossflachenzahl, hier 2.4

wnmax: 1500m  Max. zulassige Wandhdhe: hier 15,00 m

Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22f BauNVO)
a abweichende Bauweise
—— BaUgrenze

Varkehrsflachen {§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

]

Ve
ﬁﬂf A~

Straltenverkehrsflache

Straenverkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
Park Ride, éffentlicher Umsteigeparkplatz

Strallenverkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung Fulk- & Radweg
fraizuhaltende Sichidrelecke

Bereiche ohna Ein- oder Ausfahrl
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Grinordnung (& 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

offentliche Grilnfldche - naturbelassener Bereich
dffentliche Griinflache - Strassenbegleitgrin
Fliche zum Erhalt von Bdumen und Straucham

private Grinflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchermn, Uberlagert Bauflache

anzupflanzende Geholzfiache

anzupflanzender groltkroniger Laubbaum

anzupflanzendar Obstbaum

gonstige Planzeichen

- W

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
unterirdische Versorgungsleitungen

geplante unterirdische Versorgungsleitungen

zu veriegende unterirdische Versorgungsleitungen

Umgrenzung von Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
Umgrenzung von Fldchen mit Leitungsrechten zugunsten Abwasserdruckleitung
Abwasserhebewerk

Trafostation
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ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstucksnummer

151135

o 1800, Male in Metern

.. Boschung

g7~ Bauverbolszone, gemal § 9 Abs. 1 FSIrG /Art. 23 BayStrWG

Baubeschrankungszone, gemél § 8 Abs. 2/ FSIrG Art, 24 BayStr'WG

7T kartierter Biotop gemaR Amtiicher Bayerischer Biotopkartierung

WEITERE FESTSETZUNGEN

in Ergdinzung der im Plantedl getrofienen Festsetzungen wird folgendes lesigesatzt:

1

2.
2.

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet ist der Einzelhandel mit innenstandrelevantan Sorimentan unzulassig. Entsprechend

der Abgrenzung im Plangebiet sind lediglich folgende Nutzungen Zuilfzsig:

GE| Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Vergniigungsstétten aller Art (z.B. Diskotheken, Spielhalien, Kinos,
Eratik-Shops atc.) sowie Batrisbsinhaberwohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauV O sind awch
ausnahmsweise nicht 2uassig. Innerhalb des GE | sind nur Betriebe und Anlagen zulassig deren
Gerausche dis im Plan eingetragenen Emissionskonfingente LEK nach DIN 45651 von LEK tag (5:00
Uhr-22:00Uhr) 65 dB, und LEK nacht {22:00 Uhr-6:00Uhr) 58 dB, nicht Oberschrerten,

GE Il Gewerbegebist nach § & BauNVO. Tankstellen sind unzulissi. Vergnigungsstatten aller Art (z.8.

Diskotheken, Spiethallen, Kinos, Erotik-Shops elc.) sowie Betriebsinhabarwohnungen gemal & 8 Abs.

3 Mr. 1 BauNVD sind auch ausnahmaweise nicht rulissig, Innerhalb des GE || sind nur Batrisbe und

Anlagen zuléssig deren Gerdusche die im Plan singetragensn Emissionskontingents LEK nach DIN

45691 von LEK tag (6:00 Uhr-22:00Uhr) 85 dB,und LEK nachi (22:00 Uhr-6:00Uhr) 50 dB, micht

Gberschreiten,

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVD, Tankstellen sind unzuléssig. Vergnigungsstatten aller Art (2.B.

Diskatheken, Spiethallen, Kinos, Erolik-Shops etc.) sowie Betriebsinhaberwohnungen germall

§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulissig. Innerhalb des GE Il sénd nur

Befrisbe und Anlagen zuldssig deren Gerdusche die im Plan singetragensan Emissionskontingents LEK

nach DIN 45891 von LEK tag (6:00 Uhr-22:00Uhs) 65 dB, und LEK nacht (22:00 Uhr-6:00Uhr) 52 dB,

nicht liberschreiten.
Mafl der baulichen Nutzung
1 Das hiichstzulgssige Malk der baulichen Nutzung ist durch die im Plan fur die einzelnen Tellgeblate
festgesatzte Grundflichenzahl und Geschossfichenzahi sowie die Wandhohen bastimmi. Die WandhShe wird,
gemassen van dar Oberkants des Fertigfulbbodens im Erdgeschoss (OKFFBEG) bis zur Schniftinie der
traufseitigen Aulienwand mit der Dachhaul. Abweichend hisrvon ist im Gewarbagebiel | ein gemeinschafticher |
Warbepylon mit elner Gesamthohe von 365 m 0NN, zuldssig.

3E It

22 Gemal § 19 Abs, 4 Satz 3 BauNVO kann die festgesstzte Grundfiachenzahl (GRZ) durch Mebenanlagen, [

Stefipiatze und Zufshrien bis zu einer GRZ von maximal 0,90 Uberschritten warden, soweell die zeichnerschan
Faestselzungen im Plantail dem nicht entgeganstehan.

2.3 Bauverbaotszonan

Gemal § 9 (1) FSIrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Enflamung bis zu 40 m von der BAB T3
Bundesautobahnen und bis zu 20 Meter von der B 303 jewsils gemessen vom Sulleren Rand der befestigtan
Fahrbahn, nicht errichiel werden (Bauverbotszone), Dies gilt auch Fir Zaune und Werbsankagen.

Dhes gilt entsprechend fir Aufschiitungen oder Abgrabungen griferen Limfangs, Weitargehende bundes- oder |
{andesrechliiche Vorschriften blsiben unbarihrt

Innerhalb der Bauverbotszone entlang der Kreisstralle CO-13-neu dlrfen, gemai Arl 23 BaySirwG,

Hochbauten jeder Art in siner Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom aufberen Fahrbahnrand nicht arrichiet
werden. Dies gilt nicht f0r Aufschittungen und Abgrabungen geringeran Limfangs.

2.4 Baubeschrankungszonen

im Ubsigen bedirfen, gemang 9 {1) F5trG, Bauganehmigungen oder nach anderen Vorschrifien notwendige .
Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landessirallenbaubehrde, wenn baullehe Antagen, z.B.

Ziuna) langs der BAB 73 in einer Entfernung bis zu 100 Mater und IBngs der B303 bis zu 40 Meter, gamessan
vom auleren Rand der bafestiglen Fahrbahn, errichtal, erheblich gesnderi oder anders genutzt werden sollen.
Unbeschadet der Vorschrift des Art, 23 BayStrwG dirlen baurechiliche oder nach anderen Vorschriften
erfordarliche Genehmigungen nur im Einvemehmen mil der Siralkenbaubshdrds eneilt werden, wann bauliche
Anlagen léngs CO-13-neu in einer Entfernung bis zu 30 m, jeweils gemassan vom Rand der Fahrbahndecks,
errichtet, erheblich geéndert odar so anders genulzt werden sollen {Baubeschrankungszone ).Dies gill auch fir

Zaune und Werbaanlagen,

3.  Bauweise / Abstandshachen
3.1  Es gitt eine abwelchende Bauweise. Baukrper sind in uneingeschrinkier Lange zuléssig, sowelt die

festgesetzie Grundfifichenzahl nicht Obarschritten wird.

3.2 Es gelten e Abstandsfiachen gemad Art. 6 Abs. 4 und Abs.5 BayBO.
4.  Dachgestaliung

Da sich die grofen Dachfidchen der gewerblichen Bebauung basonders negativ aul das Orts- und
Landschaftshild auswirken kannen, sind Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialian sowle grelie Farben
unZulissig,

Aniagen zur Gewinnung von Solarenargie sind aufgrund ihrer positiven Wirkung auf die Energiebilanz nicht nur
zulassig, sondern ausdricklich erwiinschi. Dachbegrinungsan sind aufgrnd ihrer positiven Auswirkungen aul
das Kleinklima und den Wasserhaushall ebanso susdricklich arsdinschi.

5  Fassadengestaliung wnd Werbeanlagen

Zusammenhiéingande Fassaden sind einheitich zu gestalien und zu gliedern. Werbeanlagen sind nur an der
Statte der Leistung zuldssig und nach Moglichkeit in die Fassadengestaliung zu Inlegrieren, fm Gewarbegeblet |
ist dariiber Hinaus ein gemeinschafilicher Werbepylon mit einer GesamthShe von bis zu 365 m MM zuldssig,

6 Steliplétze und Garagan

Stallpiitze und Garagen im Sinne des Art. 52 BayBO sind auf den Grundsticken innerhalb der dberbaubaren

Grundstiicksfidchen nachzuweisen, Um den Versiegelungsgrad insgesami zu senken sowie zur Fordenng der
Versickerung von Oberflachenwasser und aus Grinden des Bodenschutzes sind Mitarbeiterstellplatze in
varsickerungsfahigem sowle wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustedlen, soweil die drlllchan

Bodenbedingungen dies araubean.

¥: Immisskonsschuts
71 Die unter Punkt 1 aufgefihren zuldssigen Betrlebe, Anlagan und Nutzungen in den Gewarbegabbatan sind nur

zudassig, wenn deren von dem gesamien Betriebsgrundstick abgestrahiien Schallemissionen die Im Plantail
festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 vom Dezember 2008 weder tags (06.00-22.00 Ubr)
noch rachts (22.00-06.00 L) Dberschreitan,
Die Emissionskontingente LEK geben die zulissige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadraimeter
dar Grundstiicksfiache an. Die Emissionskantingente LEK bezieht sich auf die bebaubare GrurdstUcksfiache,
Die Prifung der Einhaltiung der Emissicnskontingente erfolgt nach DIN 45691 -2006-12. Abschaitt 5, Bed einer
Bebauung oder Nutzung der Gewerbagebilete ist im Rahmen des jewelligen Verfahrens ain schalltechnisches
Machweis zu erbringen, dass die zuldssigen Emissionskonlingenle eingehalten werden.
Ein Vorhaben erfiflt auch dann die schalitechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel L, den Immissionsrichitwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unierschreitet.
B. Versorgungsleiiungen
Leifungen zur Versorgung des Baugebbetes sind innerhalb des Geltungsberaiches urterrdisch zu verlagan,
g9, Grinordnerische Festsalzungen
g1 Die Einhaltung der Festsatzungen ist durch einen qualifizieren Freiffachengestattungsplan zum Bauantrag
nachzuwelsen.
92 GrinfiEchan
Eine Querung der dargesteliten Griinfidchen mit Grundsilckszutahrian kst je Grundstick bis zu ainor Brefte von
7.00 m zulé#ssig. Die durch die Zufahrt versiegelte Fliche ist auf dem jewelligen Grundstick durch geeignetes
mMaknahmen auszugleichen,
5,21 Ofentiche Grinfiachen - naturbelassener Bereich und Stralenbegieiigrin
Die im Planteil festgesetzien 6fantlichen Grinfidchen dienen maligeblich der Newordnung des Landschaftshiids
und sind naturnah zu gesialten und zu erhalten.
9.2 9 Offentliche Grinfldche - Fldche zum Erhalt von Bauman und Strauchem
Innerhalt der im Planteil fastgesetzten dffentiichen Grinfldche ist das vorhandene Biolop (Hecke) zu erhalten.
Abgrabungen und Aufschittungen sind nur ausserhalb des Blolops zulassig.
8,23 Private Grinflichen
In den privaten Grinfidchen sind Baume der Pllanzliste A als Relhen zu pflanzen und dauerhaft zu erhaltan. Db
Flachen selbst sind mit Strduchemn der Fflanzlisie A anzulegen und entsprachend zu pflegen. Eine
Unterbrechung der privaten Grinfidchen durch Grundstiickszufahrten ist zuldssig, Es sind die in den
Pfianzlisten angegebanen Mindestqualititen zu verwenden. Bei Abgang von Gehoizen sind Ersatzpflanzungen
geicher Art und Qualitidt vorzunshmen.
9.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem
In den Flachan 2um Anpflanzen von Baumen und Stréuchem sind Baume und Strducher der Planziiste B zu
planzen und dauerhalt zu echailen.
94  Anteil der zu begrirsenden Flachen
Es ist mindestens sin Anteil von 10 % der Baufiachen gartnerisch zu gestaiten und zu erbalien,
9.5 Aufschittungen und Abgrabungen
In den Gehieten GE |, GE Il und GE |Il sawie In den unmittelbar angrenzenden Grinflachean sind
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung eines sinheitlichen, nutzbaren Gelénderaliefs 2uldssig,
9.6 Pllege/Unterhaltung
Die Anlage der Fraifidchen und die PRanzungen haben fachgerecht gemal DIN 18320 und DIN 18916 zu
erfoigen und sind spitestens in der nach Inbetrlebnahme der Baumalinahme folgenden Vegataionspenode
fartigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechie Pllege dauerhafi sicherzustelen.
87 Einfrisdungen
Einfriedungen sind im Gettungsbereich nur in Form von Zaunen zulassig. Die Zaune sind ausschiiellich als
transparenta Stabgitter ohne Verblendungen bis zu einer Hiba von max. 2,0 m zulassig. Die Zaure sind chne
Sockal anzulegen, Im Sinne des Natur- und Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm
fraizudassen, um Klaintieren Durchschlupfmibglichkeiten 2u geben.
0.8  Flédchen und Malnahmen 2um Ausglelch im Sinne des § 1 & Abs_ 3 BauGB
Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch Mallnahmen zum Ausgleich sl den in Beslz
der Gemainde Ebarsdort befindiichen Grundsticken Fl, Nr. 239 und FI. Nr. 822, Gemarkung Grofigamstad,
99 Juordnungsfestsatzung
Die Flache zum Ausgleich FL. Nr. 238, Gemarkung Grofigarmstadt, wird den durch den Bau der
Straftenvarkehrsfiichen im Geltungsberesich entstehenden Eingriffien zugeordnet.
Die Flache zum Ausgleich FI. Nr. 822, Gemarkung Grofigamstadt, wird den durch die geplanten
Gewarbefiachen entstehandan Eingriffien zugeordnet.

i0, Abwasserbaseitigung
10.1 Fisr die Baugrundstiicke ist zusammen mit dem Bauantrag eine gualfiative Beurtsilung gemah DWA Merkblatt

153 nachzuwelisean.

102 Sowelt auf den Baugrundstiicken eine Flschenbefastigung von mehr als 60 % realislert werden soll, ist hierfr
auf dem Grundstick sine ausreichende Oberfiachenwasserickhaltung nachzuwelsen,

11. Hinweise

11.1 Schutzabstande
Bel BaumpRanzungen ist zu unterirdischen Versorgungsieitungen entsprechend dem DV GW-Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 'Baumpfanzungen im Bersich unterrdischer Versorgungsleitungen’ ein Abstand von
2 B0 m einzuhaften. Bel oberirdischen Leitungan sind die Wuchsbeschrankungen zu beachtan.

11.2 Lsitungen
Bei der Ausfilhrungsplanung der Grundsticksbebauung sind die bereits vorhandenen Gegebenheiten wia
Straften und Wege, Baumbestand, Versorgungsieitungen aller Arl sowle deren Verknupfungs - u.
Anschiusspunkis wie Schalischranke, Kabefverteilerkisten, Hydranten u, 8. sowie die Standorie der
Strafenbalauchtung einschi. deren Steuerungen zwingend zu beachten. Die Planung ist diesen Standoren
BNZUpAssen.
Standorténderungen von Strabenbeleuchiung, Kabelverteilerschréinkan, Hydranten u. dgl. konnan, sl nach
den Regeln der Technik mbglich und sinnvoll, sowle rechifich zuléssig, aul Verangen des Bauherm varandornt
werden. Die hierbei anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Veraniassers.

11.3 Denkmalschutz
Auf die Bestimmungen des Denkmalschulzgesetzes (A, B Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen:
Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichiet, dies unverziigiich der Unteren Denkmatschutzbehirde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpfiege anzuzeigen, Zur Anzeige verpfiichiet sind auch der Elgentimer und der Basitzer
des Grundsticks, sowie der Unternahmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzaige eines der Verpfiichtetan befreit die Gbrigen. Nimmi der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefithrt haben, aufgrund eines Arbaitsverhditnisses teil, so wird er durch Anzelge an den Uintermehmer adlar den
Lelter der Arbeiten befrail. Arl. B Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bls zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzelge unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehiorde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbaiten gestaltel.

Anlagen

Phianziiste A

Baume:

Acer platancides {Spitz-Ahorm)

Cuercus robur (Stel-Eichea}

Rohiria pseudoacacis {Robina)

Tilia cordata (Winter-Linds)

Mindesigualital: Soltdrbdume 4y, I 20-25 cm

Sirauchiar;

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Komaelkirsche)

Corylus avellana (Hasel}

Ligustrum vulgara (Liguster)

Rosa spec, (bodandackends Rosen)

Viburnum lantana (Wolliger Schreeball)

Viburnum opulus {Gewthnicher Schnesball)

Mindestqualitat: Straucher, 2xv bew. im Container, 60 - 100 cm

F'_ﬂ_Erl:Iisiﬂ_B

Baurme:

Acer campesire (Feld-Ahom)

Carplnus betulus (Hainbuche)

Prunus avium {Vogel-Kirsche)

Quercus robur {Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia ([Eberesche)

Tilia cordata {Winter-Linds)
Mindesigualitdl: Solitdr, 3xv, 200-250 om

Sirguchar:

Cornus mas (Komelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weilldom)
Cratasqus lpevigala (Weilkdom)

Lonicera xylosteum (Heckankirsche)
Prunus spinosa (Schleha)

Fosa canina [Hunds-Rose)

Rosa rublgimosa (Wein-Rosa)
Mindestqualitit; Strucher, 2xv, B0-100 cm

VERFAHRENSVERMERKE

- . - f'ff-_"
A. Fir die Erarbeitung des Entwurfes; . ”fm?’ ;ﬁﬁ#@éﬁ

Mikmberg, den 26012011 H. P. Gauff Ingeniaure GmbH & Co. KG

B. Der Gemeinderat von Ebersdor! hat in seiner Sitzung vom 22.09.2000 die Aufstallung des
Bebauungsplanes mit integrieriem Grinordnungsplan "Gewerbegebist Wesl, Tedlgablet |II" beschlossan.
Dar Aufstellungsgsbeschiuss wurde am 02.10.2008 orsiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

C. Die frihzeitige Offentichkeitsbetefigung gemat § 3 Abs. 1 BauGB mit &fenticher Darlegung und
Anhirung filr den Vorentwurl des Bebauungsplanes mil integriertem Grinordnungsplan In der Fassung
vom 30.00.2009 hat in der Zeit 23.10.2000 bis 27.11.2009 nach Bekanntmachung vom 16,10.2000

statigafundean.

0. Die friihzeitige Beteillgung der Behorden und sonsfigen Triger offentlicher Belange gema
§ 4 Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinardnungsplan in der
Fassung vom 30.09.2009 hat In der Zeit 23.10.2000 bis 27,11.2000 statigefunden.

E. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierem Grinordnungspdan in der Fassung vom 01.06.2010
wizrden die Behoeden und sonstigen Trager offentiicher Betange gemal § 4 Abs, 2BauGB im der Zeit vam
26, 07.2010 bis 27.08.2010 befailigt,

F. Der Entwur! des Bebsuungsplanas mil Integriertem Griincrdnungsplan in der Fassung vom 01.06.2010
wurde geméf § 3 Abs, 2 BauGB im der Zef vom 26, 07.2010 bis 27.08.2010 &ffentich ausgalegl.

G. Der geénderie Entwurf des Bebauungsptanes mit integrieriem Grinordnungsplan In dar Fassung vom
25.11.2010 gemalk § 4a Abs, 3 BauGB im der Zeit vom 20.12.10 bis 14.01.2011 wiedarhoit

arsdorf hat mit Beschluss vom 25.01.2011 den Bebauungsplan
r[_-.:-r:lrhin'gjg:}ﬂfn in der Fassung vom 25.11.2010 als Satzung beschiossen.

Ebersdort dan Ok D3 20

Gemeinde Ebersdortf

b. Coburg
LANDKREIS COBURG
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Niirnberg, 25.11.2010
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