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"Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ebersdorf- West, Teilgebiet 2”

Gemeinde Ebersdorf b. Coburg
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Im Tallgebiet 2.2., Abschnitt 222, sind nur Betrdebe und Anlagen R TR A AT R o
zulassig, deren Gerdusche die Emissionskonfingente Lge nach Bauverbolszone der B 303/C0 13
Fastsetzungan DIM 45691 von tags (.00 Uhr bis 22,00 Uhr) 65dB und nachts KA AV YAV W Y
E!Iz.uu Uhr hhﬁg Uhr) Euclﬂl nicht Gberschreiten, I:D:-:auliguam g Innerhalb  der Bauverbolszone der B 303 (20 Meter vom
1. Planungerechtiiche Festsatzunden nhallung der Emissionskontingente erfolgt nach 1. Fahrbahnrand, gemal § 9 Abs. 1 Fermnstralengesetz [FStrG]) und
1.1.  Artund Mai der baulichen Nutzung ainer Babauung oder Nutzung des Sondergebietes ist im Rahmen der CO 13 (15 Meter vom Fahrbahnrand) sind Hochbauten sowie
der Genahmigung ein schaltechnischer MNachwels zu erbringen, Abgrabungen und Aufschittungen griBeran Umfangs nichi zulassig,
1.1.1. Gewerbegebist dass die zulsssigen Emissionskontingente eingehalien werden.
Im Teligeblat 2.1. des Gewerbegebietes ergibt sich die Zulassigkeit ' [E - 1.4. Verkehrsfldchen
Wi Varhaben aUs den Bastimmungen van 1.1.2, Grundfidchenzahl GRZ 0.8
8 Baunutzungsverordn {BauNvQ). Nicht zulassig sind ' 14,1, Siralenverkehrsfidchen =ﬁ=
ﬁmgnuwngmm gumTlEﬁ 8 Abs, BNJ.‘SBNWG- . Es wird eine maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 Ay
Fir das Gebiet wurde eine Geruschkontingentierung nach feolgesetst, de Grundachenzshl gibt an. wisviel Quadraimeter Stradanvedohrafischan
DIN 45681 durchgefuhri. Die Berech aben, dass @ je Qu sticksflache zulassig sind. Auf
Batiabe. . Adlagen milsasiy she. e Geckische. die dis Vorgaben der Baumtzungsverordnung (BeulVIO) wird verwie- Egu Ef:t‘:“'“““g;mn'; Ve L B siatvieee
Emissionskonfingente Lec nach DIN 45691 von tags (6.00 Uhr bis sen. g ooy “‘f‘.;‘ﬁ e "I’“‘Bﬂﬁ “*"'“‘d" f‘;:’h;f‘;“
22.00 Uhs) 60 dB und nachis (22.00 Uhr bis 600 Uhr) 45 dB nicht St St it S oK. L
Giberschreiten. Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente ‘i RRgOgReRIL Wi,
mumnam_mmﬁlaﬁ.lﬂdarm;mm{mwuﬂa 1.1.3. Hohe bavlicher Ankagen WH 10m
Gewerbegebletes st  im men der ung ein Die o o dist bal 4 1.4.2. Straenbegrenzungslinie
h Wandhihe Gebiude genelgten ging
schaliechrischer mef;_l erbringen, dass die zukdssigen o wmmmmm;. WH 12m | _ —
ITRamOrMLgelTia e, Bei Flachdachern darf die Wandhéhe eine maximale Hahe von 2w WH 22m L o Niouhicn s il O S lechaTIe:
Metern nicht Gberschreiten (WH 12m). 24m =bgeg
Mnm zl?'f?—rﬁx D:t':n und 2.2.2. im Lﬁﬁmﬁu;ﬂu: mutlul; “ﬁ“' "'”“"““Wbﬁfﬂ"m darf die Wandhshe eine maximale Hihe von e
sich die Zulassigkeit von Vorhaben aus den Bestimmungen von Metern (bel gensigten Dachem) bzw. von 24 Metern nicht 1.4.3, Haltebucht for Busse

& B Baunutzungsverordnung {BauMNVO), Vergnigungssiatien gemal
§8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVD sind aligemein zuldssig, jedoch fir das
pesamie Tellgeblet 2.2, maximal zwel Betrigbe mit giner Grundfidche
von jewells maxdimal 800m®  Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadirelevanten Sorfimenten sind nicht zulassig.

FOor das Gebiet wurde eine Gerauschkontingentierung nach
DIN 45881 durchgefihrt.

Die Berechnungen ergaben, dass im Teilgeblet 2.2., Abschnitt 2.2.1.,
ner Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Gerfusche die
Emi ingente Lex nach DIN 45891 von lags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) 60 dB und nachis (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB nicht
Oberschreiten. Die Prifung der Einhaliung der Emissionskontingants
erfolgt nach DIN 45601, Bei einer Bebauung oder Nutzung des
Gewerbagebietas it im Rahman der Genehmigung ein
schalltechnischer Nachweis 2u erbringen, dass die 2ulassigen
Emizsionskonlinganis eingehalten werdan.

Oberschreiten, Die Flache fur solche Lager wird auf maximal
2.000 m* Gebaudefiache begrenzt,

Die HShen bemessen sich von der Hohenlage der offentiichen
Verkehrsfiiche in der Achse der Hauptzufahrt (unterer Bezugspunidt)
bis zum Schnittpunkt der Wandfiche mit der Dachhaut bzw. der
Obarkante Atfika (oberar Bazugspunkt).

1.2. Bauweise, Oberbaubare und nicht Oberbaubare Grundstlickflichen,

Stellung der baullchen Anlagen
‘

Baugrenze

Bel allen zu errichtenden Gebauden sind die Abstandsflachean
gemdl Art §Abs, 55atz1 und 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) einzuhalten.

Haltestabs for Sffentlichen Parsonennahverkehr

méagliche kinfiige Weiterfiihrung der Erschlielungsstrale

1.4.5. Wirtschaftsweg

Im Soden des Planungsgebletes varauft grofteils aullerhalb des 53
Geliungsbereiches ein Wirschafisweg in elner Brelte von drei
Matarr.

1.5. Flachen fir Versorgungsaniagen

geplante Transformatorenstation der Gemeindewerks Ebersdorf

Hauptversorgungslaitungen
besiehende Erdgashochdruckleitung der e.on Bayem

Der Schutzstreifen dar Erdgashochdruckleitung betragt in der Regel
drei Meter beiderssits der Leilungsachse. Dia Trasse mull jederzait

flr regeimalige Koptrollen durch Shmn-tlﬂﬂﬂl‘ll.lﬂ zuganglich und
fir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sedn

Alle fOr des Gebiet erforderichen Ver- und Entsorgungsleiturgen
sowle alle das Gebiet gueranden Ver- und Entsorgungsbeltungen
sind In unterirdischer Bauweise zu erstellen.

1.7. Grinflidchen

affantfiche Grinflache

private Grinflache

Mach SOden zur B 303 und zur Coburger Stralle ist das Gebiet mit
elnem mindestans finf Meter breften Gronstrelfen abzugrenzen, der
dicht zu bepflanzen ist, Die Pllanzliste ist anzuwenden.

1.8. FlEchen fiir Aufschittungen

Innerhall des gekennzeichneten Barsiches sind Aufschitiungen bis ~ [JPAMMAAAAAAARARAARE
zu giner Hohe von 336 Metern Ober NN zulissig. Die AufschiOfung :
ist zur Bauverboiszona der B 303 und der CO 13 hin in sinem
Verhdtnis von 1:1,5 oder flacher abzubdschen. Dis Béschungen sind

zu bapflanzen, die Pllanzlists ist anzuwenden,

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

..I.Li.i.i.i.i.i AAAARAALMN,

1.8.

Pflanzgebot for BAume

Entlang der Erschlielungsirallen ‘werden gemal den a
Plangintragungen im Wecheel Winterindan wund Spitzahom als

Alleebaume gepfianzt

Phanzgebot fOr Stréucher

For die Bepflanzung der entstehendan Boschungen zur Bundes- und

Kreisstralle sind keine Zierstriucher, sondem nur Pflanzen aus der
Phanzliste for StrAucher und Laubbiume In der BegrOndung zum
Bebauungsplan zu verwenden.

T Ausgleichsmalnahmaen

Aursglsichefiachas 1:

Die im Siden des Gebiels susgewiesense Bbschung entlang der
= Bauverbolszonen zur B 303 und zur CO 13 ist dicht mit heimischen

Sirduchem zu bepflanzen. Zierstraucher dorfen nichi verwendet

werden, Pflanziiste sishe Umweltbericht in der Begrindung zum

Bebauungsplan.

Ausgleichsfiache 2:

Ziel dieser Kompensationsmalnahme ist die Schaffung eines
Feuchtbiclops (Feuchtgeblsch, Feuchtwald). Dazu sind im
Regenrickhaltebecken 2 grofare Mulden anzulegen, in denan das
Wasser langer  zurDckbleiben kann. Dazs  gesamte
Regenrickhaltebacken ist im Dammbersich mit heimischen
Sirduchermn und Baumen einzugrinen, Das Becken selbst bleibi der
natilichan  Vegetationsentwickiung  (Sukzession) Oberiassen.
Pllanzliste siehe Umweltbercit mn der Begrindung zoum
Babauungaplan,

Ausgleichsflache 3

Grundsidck  Flur-Mummer B34, Gemarkung Frobnlach, im
Schneybachial Die wvorhandens Geldndemulde wird mit einem
Damm geschlossen, damit eine Verndssung des Grundstlicks und
somit eine Feuchiwiese entstehl. Die Feuchtwiese sl zweimal
|&hrlich zu mahan. Die arste Mahd arfolgt Enda MailAnfang Juni, dia
Zweite Mahd nach dem 15. Septamber. DOngung der Fiachen darf
nicht erfolgen. Durch diese Mallnahme wird der Talbarelch wieder
offen und der Lebensraum fOr den dunklen Wiesenknopf-
Ameisenbliuling oplimiert, Entlang des Baches werden vorhandene
Flehten entfernt.

® |8

T R

LL S

Ausgleichsfidche 4:

| Grndstock Flur-Nummer 875/1, Gemarkung Frohnlach: Das
Waldstlck entlang des Schneybachtals wird gerodet, Wurzalsttcka
werden enffernt Durch Wiesenansast wird die Flache zur

- Feuchtwiese und Talaue umgewandell. Durch Entfermen und Roden
der Fichten wird der offene Charakter des Talraums hervorgehoben.

. Im Zuge der Rodungsarbaiten und vor der Wiesenansaal sind noch
einige flache Mulden zur Erhéhung der Strukturvieffalt anzulegen.
Zur nobwendigen Pllegemahd siehe Ausglelchsfilche 3.

Ausgleichsflache 5

Grundstlick Flur-Nummer 874, Gemarkung Frohnlach: Aufbau eines
naturnahen Waldmaniels mit Waldsaum; Besaitigung vorhandener
Fichten; Pfanzung von Laubgehbizen wie Schneaball,
Heckenkirsche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Vogelbeera, Hasel,
PtaffanhOichen, Faulbaum; Kennzeichnung der Grenzen, da Teile
des Flursticks derzeit mit gemaht werden; Zulassen natlriicher
Sukzession,

Ausgheichsfidche &

Grundstick Flur-Mummer B55, Gemarkung Frohnlach, Feuchbwiese
mit Bigiopstrukiuren; Anlage eines kleinen TOmpels im Norden des
Flurstiicks, extensive Wiesannutzung (zur notwendigan Pflagemahd
sighe Ausgleichsflache 3), natlrliche Waldrandentwicklung durch
Belassan eines nicht gernantan Fonf-Meter-Streifens. Beseitigung
vorheamdener Fichten entiang des Baches.

1.10. Sonstige Planzelchen

In einem Abstand won bis zu T0 Matern, gemessen von der
Fahnbahnmitte der Bundesstralle, dirfen nur Schiafraume errichtet
werden, die Ober ein fir das Liften ausreichend groles Fenster in
der Gebdudenordseite (von der B 303 strallensbgewandte Seite)
verfigen,

1.10.4, Abarenzyng ynterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unierschiedliicher HNutzungen in den  einzelnen

Teilgebiaten

2.1,

Fassadengestaltung

For die Fassadengestaltung sind wenlg strukiurierte Putze,
Leichtmetallelemente oder Sichtbeton zu verwenden; die Fassaden
sind weill oder In Pasieifarben zu gestallen, die Versendung der
Farben des Firmenlogos st zuiSssig. MNaturstein  oder
Matursteinverkleidungen, Holz oder Holzverkleidungen, Glaselaments
sowle Schisferverkieldungen sind zulassig,

2.2, Einfriedungen

Wird eine GrundsiGickseinfriedung worgenommen, so it sie als
Matallgitterzaun ohne Sockel auszufthren. Die Hohe der Einfriedung
darf zwei Meter nicht Oberschreiten; die Einfriedung ist mif
Rankpflanzen und Strauchern dicht zu hinterpflanzen,

23. Beleuchtung
Die Beleuchiung von Gebauden, Hoffldchen oder Parkplatzen ist so
ausrulihren, dass der Verkehr auf der Bundessirale weder
varkehrsgefahrdend abgelenkt noch geblendet oder getduschi werden
kann. Bai baefahrenen Flachen izt gegabanenfalls sin Blendschutz in
Richtung Bundessiralle vorzusehan.

Unbebaute Fldchen von Baugrundstiicken

Die unbabaulen und unbefestigien Flachen sind aks Rasen-, Wiesan-
oder Gartenfidchen mit Stavden- oder Buschgruppen oder Baumen zu
gestatten. Bei der Anlage der Freiflachen sind die geldndemaRigen
Eigenarten, der Landschaftscharakter und die vorhandenen, land-
schafistyplschen Pllanzen und Gesteine zu ichtigen. Bei allen
Pllanzungen sind ainheimische Blumen, Stauden, Bische und Laub-
oder Obstbdume zu verwenden; die Pflanziiste ist anzuwenden, Da-
riberhinaus sind weitere standorigerschbe und orts- und landschafts-

typische Aren zuldssig,
Werboeanlagen

Als Fessadenbemalung darf nur der Firmen- oder der Produkiname
ausgefihrt werden. Firmen- oder Produkiname dirfen auch als
Einzelbuchsiaben an der Fassade befestigh und beleuchtet werden,
Pylone alz Werbeankagen sind zulissig. Die Emichiung wvon
Werbeanlagen bis zu einer Entfernung von 40 Matern vomn aulisren
Rand der befestigien Fahrbahn der Bundessirale ist nur mit
Zuslimmung des Staatlichen Bauamies Bamberg, der Unteren
Bavaufsichisbehdrde wnd der Unferen Stralenverkehrsbehdrde
rulassig. In der Bauverbotszone des § 9 .4bs. 1 Femstralengesatz
(F5tri) gind Werbeanigen verboten Mach §33
Straflenverkehrsordnung  (St0} konnen darlber hinaus noch
zusdizliche Eingchrinkungen verlangt werden

2.5,

3. Weitere Planeintragungen
Mutzungsschablonen;

Hurl dar baulichen Metaung

GE | GRZ=08
WH |

Flursticksnummen

1458/7

Hihanilinian

Baubeschrankungszone der B 303/C0 13

Die Errichtung von baulichen Anlagen In der Baubeschrankungszone

des §0Abs 2FSwG (40Meter vom Fahrbahnrand  be
Bundesstrallen, 30 Meter vom Fahrbahnrand bei Kreisstrafien) ist
nur im Einvernehmen mit dem Staatichen Bauamt Bamberg und der
mit den A der obersten Landesstraflanbaubehdrde betrauten
Unteren Bauaufsichisbehirde zulissig,

4. Hinweise
4.1. Bauantragsunieriagan

In den Bauantragsunterlagen ist in einem Freifidachengestaitungsplan
die vorgesehane mg darzustellen und zu benennen. Das
Sachgeblet Naturschutz® des Landratsamtes Coburg ist am Bauge-

nehmigungsverfahren zu betedigen,
4.2, Bauliche Anlagen im Grundwasserbereich

Sofern Grundwasser anstehl, sind baullche Anlagen im Grundwasser-
bereich fachgerecht gegen drilckendes Wasser zu sichem, Auf die
Anzelgepflicht solcher Bauvorhaben gemal § 34 Baverlsches Was-

sargesstz (BayWi) wird hingewiasen.
4.3. Benachrichtigungen

Spatestens drel Monate vor Beginn der ErschlieBungsmalinahme sind
die Gemelndewerke Ebersdorf b.Coburg, die son Bayemn AG,
Bamberg, die Deutsche Telekom AG, Berirksblro Metze Bamberg,
sowia dis Archiiclogische Aulenstelle Oberfrankan, Memmalsdar, Zu

benachrichtigen.
d4.4. Denkmalschirtz

Gemall At 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz  (DSchG) (s, wer
Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverzigiich der Unteren
Denkmalschutzbahdrde oder dem Landesamt for Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichiet sind such der Eigentimer und
der Besitzer des Grundsitcks, sowle der Unternshmen und der Leitar
der Arbeiten, die zu dem Fund gefhrt haben, Die Anzeige eines der
Vempflichieten befreit die Obrigen. Mimmit der Findar an den Arbalien,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
tedl, 50 wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbreiten befreit.

Gemall Arl 8 Abs, 2 DEchG sind die aufgefundenen Gegenstinde
und der Fundort bis zum Ablauf von giner Woche nach der Anzeige
unverdndert | zu belassen, wann  nicht  die  Unters
Denkmalschutzbehtirde die GegenstSnde worher freigibt oder die
Forisetzung der Arbeiten gesiaiiet.

3. Verfahrensvermerke
§5.1. Aufstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg beschiol In
seiner offenflichen Sitzung vom 14. Novamber 2008 die Aufstellung
@ines qualifizierten Babauun nes fir das Gewerbegebiet
Ebarsdorf — West, Tellgebiet 2° Der Aufstallungsbeschluss wurde am
8. Dezember 2006 im Amtsbiatt Nr. 48/2006 bekannigemacht.

Frilhzeitige BOrgerbetelligung

Die frohzeitige Blrgerbeteiigung wurde am 8. Dezember 2008 im
Amtsbiatt Nr. 48/2006 bekanmtgemacht mit dem Vorentwurf des
qualifizierten Bebauungsplanes for das G Ebersdorf —
Wast, Tedgebiat 2° in der Fassung vom 5. Dezember 2006 wurde mit
der Begrondung am  21. Derember 2006 die
Blrgerbeteiligung in Form einer informationsveranstaliung im Rathaus
der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg durchgefiihrt.

5.3, Betelligung der Triger &ffentlicher Belange

Dia Trager Offenticher Belange wurden mit Schreiben vom
21. Dezember 2006 vom 27. Dezember 2008 bis 26. Januar 2007 an
der Aufstellung des quaiifizieen Bebauungsplanes fir das
Gewerbegebiet Ebersdorf - West, Teligebiet2® der Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg betelligt und angehart.

5.4. Offentliche Auslegung

Dar Enbwurf des qualifizierien Babauungsplanes fr das
Gewerbegeblet .Ebersdor — Wesl, Teilgabiat 2° in der Fassung vom
17. April 2007 wurde mit der Begrindung aufgrund des Beschiusses
des Gemeinderates vom 17. April 2007, nach Bekanntmachung am
7. April 2007, Im Rathaus der Gemsinde Ebersdorf b.Coburg vom
T.Mal bis 8. Juni 2007 mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftfich
oder zur Miederschrifi vorgebracht werden kbnnen, offentlich
ausgalegt.

5.5. Wiederholung der Offentlichen Auslegung

Der Gberarbeitete Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fir das
Gewerbegebiet .Ebersdorf - West, Teilpebiet 2° in der Fassung vom
18. Marz 2008 wurde nach Plananderungen mit der Begrindung
aufgrund des Beschiusses des Gemeinderaies vom 18, Marz 2008,
nach Bekannimachung am 20. Marz 2008, im Rathaus der Gemaindea
Ebarsdorf b.Coburg vorn 28. M&rz bis 11, April 2008 mit dam Himwels,
dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedarmann  schrifllich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, emeut ffentiich ausgelegt

Satzungsbeschiufl

5.2,

5.5,

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg hat mit
Gemeindarates vom 15. April 2008 den qualifizjerte

Ebersdorf b.Coburg, den f;'gﬂm'? ......................
Eemainde Ebarsdard b.Coburg
B. Relsemyeber

Erster Blrgerme|ster

{Dienstsiegel)

57. Inkrafttreten

Der Sataungsbeschiuss for den Bebauungepin wurde am o .0F 00
orisiblich bakanntgemacht, dabei wurde darauf hingewlesan, dalk der
Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus der Gemeinde Ebersdorf

b.Coburg zu |edermanns Einsicht sl dffantich ausgelegt wird,

Der Bebauungsplan fOr das Gewerbegebiet Ebersdorf — West,
Teilgabiet 2" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getraten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verangen Auskunft
artall.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Varletzung von
Verfehrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1EauGE wird hingewiesen
{§ 215 Abs. 2 BauG8).

Unbeachilich warden demnach

1.  eine nach §214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachiliche
Veretzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Farmvarschriften,

2, eine unter BerOcksichtigung des §214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verietzung der Vorschriftan lber das Verhélinis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs 3 Saiz2 BauGB beachiliche Mangsl des
Abwagungsvorgangs,

wenn sieé nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftich gegenbbar der
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg geltend gemacht worden sind; der
Sachverhall, der die Verletzung oder den Mangel begriinden sall, st

darzulegen. Dies entsprechend, wenn Fehler nach
& 214 Abs. 2a BauGB beachilich sind,

Aullerdemn wird auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3Satz 1 wnd 2
sowla Abs 4 BauwEB hingewiasen, Danach erldschen
Entncﬂ-lﬂdlmnuﬂnapmnhn fir nech den §§39 bis 42 BauGB

Vermbgensnachteile, wann nicht innerhalb von drei
nach  Ablauf

Proj.-Mr. und
tialwbrhaben:

1.35.01

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ebersdorf-West,
Teilgebiet 2”, Gemeinde Ebersdorf b. Coburg

Planurgsstand:

15. April 2008, ENDFASSUNG
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